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Nr. iesire: 85/07.02.2024
TRIBUNALUL ILFOV
SECTIA CIVILA
DOSAR NR. 3746/93/2017

REGULAMENT DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE APARTINAND
DEBITOAREI TOTAL IMPACT COM SRL

CAPITOLUL 1

Art. 1 Dispozitii generale

1.1.Prezentul regulament cuprinde regulile de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
on-line prin care se vand bunurile imobile proprietatea debitorului TOTAL IMPACT COM
SRL, in regimul instituit de prevederile Legii 85/2014.

1.2.TOTAL IMPACT COM S.R.L. este o societate cu sediul in oragul Voluntari, sat Pipera,
str. erou Iancu Nicolae nr. 69-71, Tarlaua 13, Parcela A259, Lot 6B, jud. Ilfov, J23/866/2001,
5918191, impotriva cireia a fost deschisa procedura falimentului conform sentintei civile nr.
2082/06.07.2018, in dosarul 3746/93/2017 aflat pe rolul Tribunalului Ilfov, Sectia Civila, cu
desemnarea subscrisei DM INSOLV CONSULT IPURL, in calitate de lichidator judiciar.

1.3.Prezentul regulament stabileste conditiile in care se face vinzarea bunurilor din str. lancu
Nicolae nr. 69-71, Tarlaua 13, Parcela A259, Lot 6B, sat Pipera, Oragul Voluntari, jud. Ilfov.
Bunurile imobile sunt urmétoarele:

-vili cu teren, teren 254 mp, vild P+1, suprafata 79,3 mp, Carte Funciard 109853;

-drum de acces complex rezidential Beta, teren 140 mp, TOTAL IMPACT COM SRL-cota
145/10000, Carte Funciara 119702;

-drum de acces complex rezidential Beta, teren 2028 mp, TOTAL IMPACT COM SRL-cota
145/10000, Carte Funciara 119697,

-cabina de pazi cu teren, teren 9 mp, cabina de paza 8 mp, TOTAL IMPACT COM SRL-cota
1/71, Carte Funciard 100594.

1.4.Metoda de vanzare a bunului imobil si pretul de pornire au fost stabilite prin hotérérea
adundrii creditorilor, astfel:

(i)vanzarea bunurilor imobile se va efectua prin licitatie publicd on-line pe platforma UNPIR
(ii)pretul de pornire a licitatiei este cel determinat in raportul de cvaluare aprobat de
Adunarea Creditorilor.

CAPITOLUL 2
CONDITII GENERALE DE VANZARE
Art. 2 Premise
2.1.Se presupune ci toti ofertantii care solicitd inscrierea la licitatie au citit cu atentie, au
inteles, sunt de acord si vor respecta prezentul Regulament, in integralitatea lui. Licitafia se



DM INSOLV CONSULT LPL

021 345 0034 | 0722 560 310 | 0734 707 250 | office@insolvenza.ro -
www.insolvenza.ro T ToIiOn BRI T S B0t AP 3 Nr. reg U.N.P1.R. RFO: 310/2007

va desfisura on-line §i se prezuma ca oferantii au luat cunostingd de termenii §i conditiile
generale de utilizare a site-ului https://www.licitatii-unpir.ro/. Prin participarea la licitatie,
ofertantii renuntd la orice drept de a contesta, ulterior licitatiei on-line, termenii i conditiile
in care a ayut loc aceasta.

2.2.Se presupune ca toti ofertantii, deci si adjudecatarul, au examinat in prealabil, cu atentie,
activele ce urmeaza a fi vindute si au fost informati despre conditia acestora sau, in caz
contrar, injeleg sa participe la licitatii §i, eventual, sa adjudece, pe riscul lor exclusiv.

2.3.Vila din str. Iancu Nicolae nr. 69-71, Tarlaua 13, Parcela A259, Lot 6B, sat Pipera, Orasul
Voluntari, jud. Ilfov se vinde ocupatd abuziv, la data prezentului, de cétre administratorul
statutar SMIRNOV DAN si familia sa.

2.4. Bunurile imobile care fac obiectul licitatiei vor fi vandute la valoarea si conditia In care
se gasesc la data adjudecdrii, cu toate beneficiile si riscurile implicite, pe principiul " vazut-
pldcut-cumpdrat — aga cum este §i unde se afla”.

Art. 3 Garantii

3.1.Lichidatorul judiciar si debitorul proprietar nu acorda nici o despagubire, de nici o natura,
pentru defecte vizibile si vicii ascunse si nici o garantie in legatura cu caracterul complet,
functionarea, capacitatea de utilizare sau posibilitatea de a fi vandute a bunurilor imobile
adjudecate.

3.2.Adjudecatarul nu are dreptul la nici o reducere, despagubire si/sau orice altd ajustare in
ceea ce priveste eventualele defecte de orice natura sau nemultumiri ale cumpérétorului si/sau
terti.

3.3.0Ofertantii se presupune ci participd la licitatie pe riscul propriu si in perfectd cunostinta
de cauza ca fiecare licitare este neconditionats, irevocabila si fard restrictii. Prin operatiunea
de licitare, ofertantul:

(i)acceptd integral prezentul regulament al licitatiei;

(ii)se obliga si cumpere bunurile imobile adjudecate la preful pe care l-a oferit.
3.4.Adjudecatarul bunurilor imobile garanteaza ca va plati in termen restul de pret, in caz
contrar accepta fard protest ca garantia de participare la licitatie si fie retinutd, cu titlul de
daune, in averea debitorului, pentru acoperierea costurilor licitatiilor.

Art. 4 Sarcini

4.1.in conformitate cu art. 91 alin. 1 din Legea 85/2014, bunurile sunt dobandite libere de
orice sarcini, precum privilegii, ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre, de orice fel.
Fac exceptie de la acest regim masurile asigurdtorii dispuse in procesul penal in vederea
confiscarii speciale si/sau confiscarii extinse.

4.2.Demersurile i cheltuielile de radiere a sarcinilor ce greveazd bunurile adjudecate vor fi
realizate, respectiv suportate, de cétre adjudecatar.

Art. 5 Garantia de participare. Plata pretului

5.1.Pretul de pornire a licitatiei este cel determinat in raportul de evaluare aprobat in
Adunarea Creditorilor, respectiv 289.000 euro inclusiv TVA, echivalent in lei la data
vanzarii.
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5.2.Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul stabilit in Raportul de evaluare,
respectiv echivalentul in lei al sumei de 28.900 euro inclusiv TVA, la paritatea oficiald din
ziua achitirii garangiei si, pentru adjudecatar, reprezintd avans la plata pretului, iar
achizitionarea caietului de sarcini trebuie efectuatd pentru suma de 1000 lei+TVA.
5.3.Garantla se va achita prin virament bancar la LIBRA INTERNET BANK in contul de
lichidare RO36BREL0002003301510100, cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data
licitatiei, orele 12 a.m..

5.4.Lichidatorul judiciar va rambursa, prin ordin de platd bancar, garantia de participare
depusa de catre ofertantii care nu au adjudecat, in termen de maximum 5 ( cinci ) zile
lucratoare de la data licitatiei.

5.5.Garanfia de participare nu se returneaza ofertantului declarat castigator in cazul in care
acesta nu va efectua plata diferentei de pret in termen de 30 zile. Garantia se va pastra de
citre TOTAL IMPACT COM SRL., cu titlul de despdgubire pentru cheltuielile de organizare
a licitatiilor.

5.6.Toate plitile vor fi facute in lei §i vor reprezenta echivalentul sumelor in euro
transformate in lei la cursul BNR din data platii.

5.7.Termenul pentru plata integrald a pretului este de 30 ( treizeci ) de zile de la adjudecarea
bunurilor.

5.8.Dreptul de proprietate se va transfera adjudecatarului numai dupa achitarea integrald a
pretului, in temeiul uni contract de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public. in
situatia in care transferul dreptului de proprietate implica plata unor taxe ( notariat, radiere-
inmatriculare, etc ), acestea vor fi suportate de adjudecatar.

Art. 6 Transferul proprietitii

6.1.Transferul proprietatii activelor ce fac obiectul licitatiei publice se va efectua dupa
achitarea integrala a pretului, in conformitate cu prevederile art. 158 din Legea nr. 85/2014.
6.2.Cumpdritorul va incheia cu debitoarea, reprezentata de catre lichidatorul judiciar, in
termen de maxim 15 zile de la achitarea diferentei de pre, contractul de vanzare-cumparare,
autentificat de citre notarul public, va inregistra imobilul pe numele sau, isi va constitui rol
fiscal la compartimentul competent din cadrul Primiriei Voluntari si va incheia contractele de
furnizare utilitati.

6.3.In conditiile in care adjudecatarul intarzie incheierea contractului de vanzare-cumparare,
acesta va achita vAnzitorului impozitul ce se va calcula de la data prevézutd la art. 6.1. si
pani la data radierii imobilului de pe numele vanzatorului.

CAPITOLUL 3

ORGANIZAREA LICITATIILOR
Art. 7 Publicitatea
7.1.Anuntul privind desfdgurarea licitatiei va fi dat publicititii in presd, pe un numér de doud
site-uri de specialitate - imobiliare.ro si publi24.ro — pe site-ul UNPIR si pe platforma
https://www licitatii-unpir.ro/, dupd aprobarea prezentului Regulament de vanzare a activelor
debitorului, cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de fiecare sedinta de licitatie.
7.2.Anuntul va fi publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa.
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7.3. Debitorul va fi instiintat despre data si ora vanzarii.

Art. 8 Licitatiile

8.1.0rganizarea licitatiilor se va efectua de catre DM INSOLV CONSULT-IPURL, in
calitate de lichidator judiciar al debitorului cu respectarea urmitoarelor reguli:

8.2.Va fi organizatd o sesiune care va cuprinde 20 licitatii, 1/saptimand, pana la adjudecare
sau pand la epuizarea acestora.

8.3.Desfasurarea sesiunii de 20 licitatii séptdménale va fi publicata in BPI si pe site-urile sus
mentionate.

8.4.Desfasurarea licitaiilor se va desfasura on-line pe site-ul https://www.licitatii-unpir.ro/,
in fiecare zi de marti, orele 11,00.

La licitatie pot participa persoanele fizice si juridice care fac dovada depunerii urmatoarelor
documente:

(i)dovada de achitare a garantiei de 10% din valoarea de pornire in licitatie §i contravaloarea
caietului de sarcini;

(ii)pentru persoane fizice ofertante:

(a)copia actului de identitate;

(b)actul care atesta imputernicirea acordata persoanei care reprezintd potentialul cumparator
in vederea participarii la licitatia publica ( original, in forma notariald );

(c)acordul pentru prelucrarea datelor personale in legaturd cu obiectul prezentului
regulament.

(iii)pentru persoane juridice ofertante:

(a)delegatia (imputernicirea) acordatd persoanei care reprezinti in licitaie persoana juridica,
semnati de administratorul statutar si stampilatd (original);

(b)certificatul de inmatriculare (copie);

(c)certificat de inregistrare ca platitor de T.V.A, daca este cazul (copie);

(d)actul constitutiv (copie) si Certificat Constatator emis de Registrul Comertului ( original );
(e)actul de identitate al persoanei fizice reprezentante (copie);

(facordul de prelucrare a datelor personale in legdtura cu obiectul prezentului regulament.
8.5.Toate documentele de participare la licitatie se vor transmite deodatd, pe baza de adresd
de finainiare si opis, la adresa de corespondentd electronica a lichidatorului judiciar
-office@insolvenza.ro- cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de data licitatiei, orele 12 a.m.
8.6.Documentele depuse cu depésirea acestui termen nu vor fi luate in considerare.
8.7.0fertantii care indeplinesc conditiile de participare au obligatia sa se prezinte la data si
ora tinerii licitatiei, in caz contrar urméand a li se retine garantia de participare.
8.8.Participantii la licitatia on-line, dupd ce si-au creat un cont pe platforma
https://www.licitatii-unpir.ro/, au obligatia sa trimitd un email lichidatorului judiciar la adresa
,.office@insolvenza.ro” la care si atageze dovada platii garantiei de participare la licitatie si a
caietului de sarcini si si indice adresa de e-mail cu care gi-au creat contul pe platforma de
licitatie, in vederea addugrii acestei adrese pe platforma de licitatie. Ulterior participantul va
primi din partea platformei de licitatii un email prin care i se va solicita sa confirme ca va
participa la licitatia on-line. Confirmarea este conditie obligatorie pentru participarea la
licitatie.
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8.9.Nu vor fi admisi la licitatie debitori ai debitoarei sau ofertanti care, desi au fost declarai
ad]udecatarl la licitatiile anterioare, nu au achitat integral activele adjudecate.

8.10.In ziua, ora si locul indicate in anuntul publicitar are loc deschiderea licitatiei.
8.11.Licitajia se deruleaza dupa regula licitatiei competitive, in pasi asccendenti de cel putin
2% din pretul de evaluare, adica echivalentul in lei la cursul BNR din ziua licitatiei, al sumei
de 5.780 euro, pani la stabilirea castigatorului in persoana celui care a oferit cel mai mare
pret.

8.12.in cazul in care s-a inscris un singur licitator, care ofera pretul de pornire in licitatie,
acesta este declarat castigatorul licitatiei.

8.13. Daci la licitatie nu se ofera cel putin pretul de pornire, bunurile imobile nu se adjudeca,
urménd a {i oferite la urmatoarele licitatii.

8.16.Dupi incheierea licitatiei on-line, castigdtorul va fi desemnat de citre aplicatia site-ului
https://www licitatii-unpir.ro/ care va genera si Procesul verbal al licitaiei ca urmare a
adjudecarii bunului.

8.17. Sesiunile de licitatii urmitoare se vor desfisura in aceleasi conditii de publicitate ca §i
in cazul primei sesiuni de licitatii.

Art. 9 Transferul dreptului de proprietate

9.1.Transferul proprietatii bunurilor imobile ce fac obiectul licitatiei publice se va efectua
doar dup# achitarea integrala a pretului, prin act autentificat de cétre notarul public.
9.2.Procesul verbal impreuna cu documentele privind organizarea §i desfasurarea licitatiei
publice se arhiveaza de cétre lichidatorul judiciar DM INSOLV CONSULT IPURL, se
publica in Buletinul Procedurilor de Insolventd si se depun la Tribunalul Ilfov, in cauza ce
formeaza obiectul dosarului nr. 3746/93/2017.

Art. 10 Reconvocarea adunirii creditorilor

10.1.1n cazul in care bunurile imobile nu vor fi adjudecate in urma sesiunii a céte 20 licitatii
mentionate mai sus, lichidatorul judiciar va reconvoca adunarea creditorilor §i va propune
aprobarea unui nou regulament de vanzare.




