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Nr. inreg. RFO II - 0766

TRIBUNALUL BUCURESTI - SECTIA A VII-A CIVILA
DOSAR NR. 28778/3/2023
DEBITOR: RENOVA BUILDING S.R.L. - in faliment, in bankruptcy, en faillite

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

NR. 12.001/23.01.2025

Subscrisa RIM TRUST LP.U.R.L. intreprindere profesionald unipersonald cu
raspundere limitatd inscrisa Tn Tabloul Uniunii Nationale a Practicienilor in Insolventa sub nr.
RFO II - 0766, CIF RO 33393526, cu sediul profesional in Bucuresti, Sector 3, B-dul Corneliu
Coposu nr. 51, ap. 6, e-mail: office@rimtrust.ro, agreatd de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala — Comisia de agreare a practicienilor n insolventd prin Decizia nr.
1/23.08.2019, emisa conform Ordinului presedintelui ANAF nr. 1443/2019, reprezentata legal
prin practician In insolventd Claudiu PARASCHIV, inscris in Tabloul practicienilor in
insolventa sub nr. 1C 4185, e-mail: av.paraschiv@gmail.com,

Desemnat prin Hotidrarea intermediara nr. 4297/25.09.2024 pronuntata de

Tribunalului Bucuresti — Sectia a VII-a Civild, in Dosarul nr. 28778/3/2023 lichidator
judiciar al societatii RENOVA BUILDING S.R.L. - in faliment, in bankruptcy, en faillite, cu
sediul social in Calea Calarasilor Nr. 108, PARTER, Ap. 1, Sector 3, Bucuresti, inregistrata
la O.N.R.C. sub nr. J40/11705/2021, CUI RO 44552406, EUID: ROONRC.J40/11705/2021,

In baza Procesului verbal al sedintei adunirii creditorilor nr. 11997/23.01.2025, a
Raportului de evaluare depus la dosarul cauzei si in conformitate cu prevederile art. 156 alin (2)
din Legea nr. 85/2014 coroborat cu art. 839 si urm. Cod proc. civ., aducem la cunostinta
generald ci incepand cu data de 28.02.2025 ora 10 la sediul lichidatorului judiciar mai sus

mentionat se organizeazd sedinte de licitatia publicd pentru vanzarea urmdtorului bun imobil
proprietatea debitoarei RENOVA BUILDING SRL:

Terenuri intravilane situate in Gineasa, jud. Ilfov, cu acces din strazile DJ300 si DJ100
zona construita avand acces din DJ300, comuna Gineasa, Jud. Ilfov:

a. 13.452 mp nr. cad. 54936;

b. 1.350 mp cu nr. cad. 54992;
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c. 952 mp cu nr. cad. 55065;
d. 944 mp cu nr. cad. 55066;
e. 948 mp cu nr. cad. 55067;
f. 944 mp cu nr. cad. 55069;
g. 952 mp cu nr. cad. 55070;

h. 948 mp cu nr. cad. 55071.

Se constata ca exista sase fundatii din care doua realizate in proportie de 100%, iar
celelalte doua in diverse stadii de constructie. La intrarea pe teren dinspre DJ300, pe
partea dreapta este o casuta din OSB nefinalizata. Dincolo de limita de proprietate este
camp.

Fundatiile : 2 sunt realizate intr-o proportie considerata de 100% iar restul de 4 in
proportie de 50%.

Casuta din OSB este o organizare de santier fara autorizatie de constructie prin urmare
poate face obiectul unei decizii de demolare din partea administratiei locale. Nu are
finisaje si nici instalatii de utilitati publice.

Strazile DJ300 si DJ100 sunt ambele asfaltate si au o capacitate de absorbtie a traficului
de o banda pe sens.

Terenul pe latura vestica se invecineaza cu campul.

Ca localizare se constata ca intregul lot de 20500 mp este la periferia caselor construite de-
a lungul axei DJ300.

Licitatiile vor fi organizate saptaménal. Daca vor fi identificate oferte sub pretul
de incepere a licitatiei, acestea vor fi supuse aprobarii Adunarii creditorilor. Organizarea
licitatiilor se va face dupa cum urmeaza:

a) 3 sedinta de licitatie cu pret de pornire 100% din valoarea de piata stabilita

prin raportul de evaluare: 1.954.647 lei
1. 28.02.2025 ora 10%
2. 07.03.2025 ora 10%
3. 14.03.2025 ora 10%
b) 3 sedinta de licitatie cu pret de pornire 95% din valoarea de piata stabilita prin
raportul de evaluare: 1.856.914.65 lei
1. 21.03.2025 ora 10*
2. 28.03.2025 ora 10%




3. 04.04.2025 ora 10%
¢) 3 sedinta de licitatie cu pret de pornire 90% din valoarea de piata stabilita prin
raportul de evaluare: 1.759.182.30 lei
1. 11.04.2025 ora 10*
2. 18.04.2025 ora 10"
3. 25.04.2025 ora 10"
d) 3 sedinta de licitatie cu pret de pornire 85% din valoarea de piata stabilita prin
raportul de evaluare: 1.661.449.95 lei
1. 02.05.2025 ora 10%
2. 09.05.2025 ora 10%
3. 16.05.2025 ora 10%
e) 3 sedinta de licitatie cu pret de pornire 80% din valoarea de piata stabilita prin
raportul de evaluare: 1.563.717,60 lei
1. 23.05.2025 ora 10"
2. 30.05.2025 ora 10"
3. 06.06.2025 ora 10"
f) 3 sedinta de licitatie cu pret de pornire 75% din valoarea de piata stabilita prin
raportul de evaluare: 1.465.985.25 lei
1. 13.06.2025 ora 10%
2. 20.06.2025 ora 10"
3. 27.06.2025 ora 10%

Pretul de pornire al licitatiei: 1.954.647 lei (pretul de piata stabilit prin Raportul

de evaluare).

Dreptul de proprietate asupra imobilului: Imobilul a fost dobandit de citre
societatea debitoare RENOVA BUILDING SRL in baza Contract vinzare-cumparare cu
plata in rate autentificat sub nr. 737/29.04.2022 de BIN Mariana Cirstocea.

Sarcini: inscrieri privitoare la sarcini - ipoteca in creditorilor Ion Victor si Ion
Marioara pentru diferenta de pret aferenta Contract vinzare-cumparare cu plata in rate
autentificat sub nr. 737/29.04.2022 de BIN Mariana Cirstocea.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului sunt invitati sa-1 aduca la
cunostinta lichidatorului judiciar, in scris, pana la data vanzarii la licitatie, sub sanctiunea
de a nu li se mai lua in considerare, conform dispozitiilor art. 839 alin. 1 lit. j) C.Pr.Civ.

Pot participa la licitatie, In calitate de licitator, orice persoana care are capacitate deplina
de exercitiu, precum si capacitatea sd dobandeascad bunul ce se vinde, conform art. 894 alin. 1
C.Pr.Civ.. In conformitate cu dispozitiile art. 1191 C.civ., ofertele de pret in vederea participarii
la licitatie sunt revocabile doar pana la data si ora stabilitd pentru licitatie;

In cazul in care persoanele care vor si participe la licitatie sunt reprezentate prin
mandatar, acesta va avea obligatia de a prezenta in original o procurd speciald autentica,
conform art. 843 alin. 4 C.Pr.Civ.;




Nu vor putea participa, fiind incapabili de a cumpara la licitatie publicd, persoanele
prevazute la art. 1654 C.civ.

Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform
interdictiilor stabilite prin dispozitiile art. 843 alin. 2 C.Pr.Civ.

Titularul unui drept de preemtiune care nu a participat la licitatie nu va mai putea sa 1si
exercite dreptul dupa adjudecarea imobilului, conform prevederilor art. 848 C.Pr.Civ.

Pretul de pornire al licitatiei poate fi cel putin egal cu pretul prevazut in publicatiile de
véanzare potrivit prevederilor art. 846 alin. 5 C.Pr.Civ. In cazul in care nu este oferit pretul de
pornire, vanzarea se va amana la un alt termen, conform art. 846 alin. 8 C.Pr.Civ. Vanzarea se
va putea face chiar dacd se prezintd o singurd persoana care oferd pretul de la care incepe
licitatia.

Dupa adjudecarea bunului, adjudecatarul este obligat sd depuna pretul in termen de cel
mult 30 de zile de la data vanzarii in contul debitoarei, conform art. 850 alin. 1 C.Pr.Civ.

In cazul in care adjudecatarul nu depune pretul in termenul de 30 de zile de la data
vanzarii, imobilul se va scoate din nou in vanzare, la pretul de incepere a licitatiei la care bunul
a fost adjudecat, falsul adjudecatar fiind obligat sd plateasca cheltuielile prilejuite de noua
licitatie si eventuala diferenta de pret. Daca la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut,
falsul adjudecatar este obligat sd plateasca toate cheltuielile prilejuite de urmarirea imobilului.

Eliberarea actului de adjudecare se va face in conformitate cu prevederile art. 158 alin
(1) si (2) din Legea nr. 85/2014, potrivit carora: ,,Lichidatorul judiciar va incheia contracte de
vanzare...;, Daca vanzarea activelor se va face prin licitatie publica, procesul verbal de
adjudecare semnat de lichidatorul judiciar constituie titlu de proprietate. Cand legea impune
pentru transferul dreptului de proprietate forma autenticd, contractele vor fi perfectate de
notarul public pe baza procesului-verbal de licitatie” si art. 854 C.Pr.Civ., numai dupa plata
integrala a pretului.

In conformitate cu prevederile art. 91 alin (1) si (2) din Legea nr. 85/2014 “Bunurile
instrainate de administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar, in exercitiul atributiilor sale
prevazute de prezenta lege, sunt dobdndite libere de orice sarcini, precum privilegii, ipoteci,
gajuri sau drepturi de retentie, sechestre, de orice fel. Fac exceptie de la acest regim masurile
asiguratorii dispuse in procesul penal in vederea confiscarii speciale si/sau confiscarii extinse.
Prin exceptie de la dispozitiile art. 885 alin. (2) din Codul civil, radierea din cartea funciara a
oricdaror sarcini si interdictii prevazute la alin. (1) se face in temeiul actului de instrdainare
semnat de administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar.”.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna la dispozitia
lichidatorului, sub sanctiunea decaderii din dreptul de a participa la licitatie, o garantie
reprezentand 10% din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemndrii va fi atasatd ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata
si se va depune la sediul RIM TRUST IPURL in timpul programului de lucru cu publicul intre
orele 09.30-15.00 pana cel tarziu in ziua premergdtoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de
cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei.

Pentru a participa la licitatie orice persoana interesata trebuie sa achizitioneze pana in
preziua licitatiei, conform anuntului publicitar, Regulamentul de vanzare individual la licitatie,
care cuprinde si Raportul de evaluare contra sumei de 1.000 lei + TVA, suma ce va fi achitata
la biroul RIM TRUST IPURL, pentru care se va elibera documentul fiscal reprezentand dovada
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achizitionarii acestui document si s depuna la sediul lichidatorului judiciar in plic sigilat pana
in preziua licitatiei precizatd in anunt urmatoarele documente:

A) PENTRU PERSOANE JURIDICE ROMANE

a)
b)

¢)
d)

copie de pe Certificatul de Inregistrare la Registrul Comertului;

imputernicire legalizatd semnatd de reprezentantul legal al societdtii pentru care
participa la licitatie, pentru semnarea procesului verbal de licitatie si a actului de
adjudecare;

dovada achizitionarii Regulamentului de vanzare la licitatie care cuprinde si raportul de
evaluare, respectiv achitarea contravalorii acestora in suma de 500 lei + TVA;
declaratie pe propria raspundere a administratorului societatii ca societatea nu se afla in
reorganizare judiciarad sau faliment;

cerere privind intentia de achizitionare la licitatie a bunului ce face obiectul licitatiei;
dovada depunerii in contul unic de lichidare deschis la LIBRA INTERNET BANK :
RO95 BREL 0002 0043 4890 0100 (beneficiar RENOVA BUILDING S.R.L. -in
faliment, J23/1395/2014, CUI RO17761057) a sumei de 10 % din pretul de pornire a
licitatiei;

B) PENTRU PERSOANE JURIDICE STRAINE

a)
b)

¢)
d)

e)
f)

documentele firmei privind actul de inmatriculare in tara de origine, copie tradusa 1n
limba romana, traducere legalizata de birou notarial din Romania;

imputernicire semnatd de reprezentantul legal pentru persoana fizica/ juridicd ce
reprezintd ofertantul la licitatie, pentru sustinerea valabilitatii ofertei strigate, pentru
semnarea procesului verbal de licitatie si a actului de adjudecare;

dovada achizitiondrii Regulamentului de vanzare la licitatie care cuprinde si raportul de
evaluare, respectiv achitarea contravalorii acestora in suma de 1.000 lei + TVA;
declaratie pe propria rdspundere a administratorului societatii ca societatea nu se afla in
reorganizare judiciard sau faliment;

cerere privind intentia de achizitionare la licitatie a bunului ce face obiectul licitatiei;
dovada depunerii in contul unic de lichidare deschis LIBRA INTERNET BANK :
RO75 BREL 0002 0021 7068 0100 (beneficiar in faliment, in bankruptcy, en faillite,
cu sediul social in Calea Calarasilor Nr. 108, PARER, Ap. 1, Sector 3, Bucuresti,
inregistratd la O.N.R.C. sub nr. J40/11705/2021, CUI RO 44552406, EUID:
ROONRC.J40/11705/2021) a sumei de 10 % din pretul de pornire a licitatiei;

C) PENTRU PERSOANE FIZICE ROMANE

copie de pe actul de identitate, originalul se va prezenta comisiei pentru confruntare;
dovada achizitionarii Regulamentului de vanzare la licitatie care cuprinde si raportul de
evaluare, respectiv achitarea contravalorii acestora in suma de 1.000 lei + TVA;

cerere privind intentia de achizitionare la licitatie a bunului ce face obiectul licitatiei,
dovada depunerii in contul unic de lichidare deschis LIBRA INTERNET BANK :
RO75 BREL 0002 0021 7068 0100 (beneficiar in faliment, in bankruptcy, en faillite,
cu sediul social in Calea Calarasilor Nr. 108, PARER, Ap. 1, Sector 3, Bucuresti,




inregistratd la O.N.R.C. sub nr. J40/11705/2021, CUI RO 44552406, EUID:
ROONRC.J40/11705/2021) a sumei de 10 % din pretul de pornire a licitatiei;

Prezenta publicatie de vanzare s-a intocmit in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin.
1-3 C.Pr.Civ., In 12 exemplare pentru:

1) Dosar nr. 28778/3/2023, Tribunalul Bucuresti — Sectia a VII-a Civila;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. 3 C.Pr.Civ., drept pentru care va solicitim sa ne comunicati
dovada afisarii, In conformitate cu prevederile art. 839 alin. 6 C.Pr.Civ.:

2) La sediul organului de executare, respectiv la RIM TRUST LP.U.R.L., cu sediul
profesional in Bucuresti, Sector 3, B-dul Corneliu Coposu nr. 51, ap. 6;

3) La sediul instantei de executare, respectiv la Tribunalul Bucuresti;

4) Lalocul situdrii imobilului urmarit;

5) La sediul primariei 1n a carei raza teritoriala este situat imobilul;

Pentru comunicare, conform art. 839 alin 1 C.Pr.Civ.;

6) Debitorului RENOVA BUILDING S.R.L. -in faliment, cu sediul social in Calea
Calarasilor Nr. 108, PARER, Ap. 1, Sector 3, Bucuresti ;

7) Debitorului RENOVA BUILDING SRL -in faliment — prin administrator special
IANCU GHEORGHE, desemnat prin procesul verbal al adundrii generale a
asociatilor nr. 11588/21.03.2024, cu domiciliul in Str. Traian Popovici nr. 89, bl.
B10, sc. 1, ap. 1, Sector 3, Bucuresti;

Un exemplar al publicatiei de vanzare va fi publicat online pe site-ul Uniunii Nationale

a Practicienilor in Insolventd Filiala Bucuresti (http://www.unpirbucuresti.ro) in publicatia
Bursa precum si pe site-urile de specialitate.
RIM TRUST LP.U.R.L.
Prin practician coordonator
Av. Claudiu Paraschiv
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